INCERGO d.o.0. u stefaju, OIB: 51057626908, Zagreb, Dubrava 256B, zastupano po
steCajnom upravitelju Sanji Pola Katavié, OIB: 40810627971, Zagreb, IV. PoZarinje 14B

(poslovna adresa i sjediSte: Zadar, Ulica Grge Novaka 25), kao Prodavatel), u nastavku:
Prodavatelj

HARREITHER d. o. o., OIB: 05552837801, Rijeka, Kozala 77C, zastupano po
predsjedniku uprave Tihomiru Dragoslaviéu, OIB: 42996460249, Viskovo, Brnasi 2, kao
Kupac, u nastavku: Kupac

zaklju¢ili su u Zagrebu, dana 10. srpnja 2026. godine

UGOVOR 0 KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Predmet ugovora
Clanak 1.

1.1. Stranke suglasno utvrduju kako je predmet ovog ugovora kupoprodaja nekretnina upisanih
kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljinoknjiZni odjel Zagreb, oznalenih kao:

a) Zgrada u ZAGREBU, ulica KSAVER, kuéni broj 195, sagradena na katastarskim
&esticama: 1357/1, po novoj izmjeri Eestica broj 4064/6 kat. opéina SESTINE, upisana
u poduloZzak KPU (knjige poloZenih ugovora) 54446 k.o. Grad Zagreb (knjiga PU:
Grad Zagreb) (zk.uloZak - 20240 k.o. Grad Zagreb), opisan kao:

lokal 3, povrsine 218,00 m2,

a ukljufujuéi suvlasnitki dio zemljidta te zajednitkih dijelova i uredaja zgrade,
povezanih stvarnim pravima s vlgsniStvom posebnog dijela.

b) izvanknjizno vlasnidtvo: -
¢ Terasa - dodatnih 82 m2 ispred lokala koji ¢ine sastavni dio predmetnog lokala
L3 temeljem provedene rekonstrukcije dijela poslovnog objekta stambeno-
poslovnog kompleksa Ksaver, izvedene temeljem Lokacijske dozvole broj
886/97, izdane od Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostormo uredenje,
graditeljstvo, stambene 1 komunalne poslove 1 promet, Odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo 1 zastitu ovjekova okolida — KLASA: UP/1-350-05/97-
01/1356, Urbroj : 251-05-04-97-2 od dana 13. listopada 1997. godine, te
pravomoéne Gradevne dozvole izdane od Grada Zagreba, Gradskog ureda za
prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet,
Odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu Covjekova okolisa — -

KLASA: UP/I-361-03/97-01/612, Urbroj: 251-05-04-98-5, od dana 10. oZujka
1998.,



o 8 (osam) parkirnih mjesta na drugoj etaXi stambeno poslovnog kompleksa
Ksaver u Zagrebu, sagradeni na k.&. 1357/1, po novoj izmjeri &estica broj
4064/6 K.O. Sestine koja se nalaze na drugoj etaZi, rednih brojeva 159 do 162
1185 do 188 ukupne povrsine od 100 m2.

1.2. Stranke suglasno utvrduju da je za Prodavatelja — trgovacko drudtvo INCERGO d.o.0. u
stetaju potvrden stedajni plan i to RjeSenjem Trgovatkog suda u Zagrebu, posl. br. St-
1901/2024, od dana 17. lipnja 2026. godine, a temeljem kojeg je utvrdeno da:

a) se Kupac — trgovatko dru$tvo HARREITHER d.o.0. namiruje stjecanjem vlasnistva
nad nekretninama duZnika i to nekretnina iz ¢lanka 1.1. a) 1 b),

b) ée prije zakljudenja stedajnog postupka duZnik, ovdje Prodavatelj INCERGO d.o.o.
u stetaju) sklopiti s razlu¥nim vjerovnikom, ovdje Kupcem (HARREITHER d.o.0.) u
svrhu njegovog namirenja sklopiti posebni pravni posao (ovaj ugovor o kupoprodaji)
radi prijenosa prava vlasni$tva nad nekretninama iz ¢lanka 1.1. a) 1 b) ovog Ugovora.

1.3. Prodavatel; prodaje‘u cijelosti, a Kupac kupuje u cijelosti nekretnine iz ¢lanka 1.1. ovog
Ugovora. .

Kupoprodajna cijena nekretnina
Clanak 2.

2.1. Stranke suglasno utvi'duju kako je kupoprodajna cijena za Nekretnine iz ¢lanka 1.1. ovog
Ugovora fiksna i nepromjenjiva i iznosi 360.100,00 EUR (tristo $ezdeset tisuca sto eura).

.Nacdin isplate kupoprodajne cijene
Clanak 3.

3.1. Stranke suglasno utvrduju da je kupoprodajna cijena ispladena i to temeljem prijeboja
potraZivanja koje Kupac ima prema Prodavatelju, a sve s osnova steajnog plana koji je
potvrden RjeSenjem Trgovatkog suda u Zagrebu, posl. br. St-1901/2024, od dana 17. lipnja
2026. godine. -

’

Tereti i jamstva

Clanak 4.

4.1. Prodavatelj jam¢&i Kupcu da su predmetne nekretnine iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora njegovo
iskljuéivo vlasni$tvo te da, osim niZe navedenih, ne postoji neko pravo treceg koje iskljucuye,
umanjuje ili ograni¢ava osim pravo Kupca, a posebno da:

- nekretnine iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora nisu opterecene uknjiZzenim ili neuknjiZenim
teretima osim tereta i upisa koji su navedeni u sljede¢im stavcima ovog ¢lanka
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- nekretninama nije raspolagao u korist treéih osoba na natin da je iste otudio tre€im
osobama ili opteretio pravima u korist tre¢ih osoba,

- se za nekretnine ne vode sudski ili izvansudski postupci koji bi na bilo koji nadin
utjecali na pravo vlasnistva nad predmetom kupoprodaje, osim postupaka navedenih u
sljede€im stavcima ovog ¢lanka.

4.2. Stranke suglasno utvrduju da na nekretninama iz ¢lanka 1.1. a) ovog Ugovora postoje
sljede€i upisi u zemljiSnim knjigama:

a) posl. br. Z-24154/2025 - ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA,
RJESENJE TRGOVACKI SUD U ZAGREBU ST-1901/2024 07.05.2025.

b) posl. br. Z-18983/2019 - UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O
OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA BR. 030-59000617 1 SPORAZUM, RADI
'OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA
(HIPOTEKE) NA NEKRETNINI 10.04.2019, PUNOMOC S OVJERENIM
PRIJEVODOM S NJEMACKOG JEZIKA OD 14. LIPNJA 2018. 07.06.2018. godine
u iznosu od 600.000,00 EUR (3estotisuéaeura) u kunskoj protuvrijednosti primjenom
srednjeg tedaja HNB-a na dan dospijeca, uveéano za pripadajuce kamate 1 troskove te
prema ostalim uvjetima iz ugovora, a koje je ustupljeno ovdje kupcu HARREITHER D.
O. O, 3to je provedeno pod posl. br. Z-6678/2026,

c¢) posl. br. Z-33552/2024 - ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI
POSLOVNI BROJ: OVR-2327/2024-3 OD 02.07.2024, PRUEDLOG ZA OVRHU
14.06.2024.

4.3. Stranke su suglasne da ée zabiljeZba iz &lanka 4.2. a) biti brisana nakon 3to steCajni
postupak nad Prodavateljem bude zakljuten te se Prodavatelj — steajni upravitelj obvezuje
predloZiti stetajnom sudu — Trgovacki sud u Zagrebu u postupku posl. br. St-1901/2024 da
donese RjeSenje kojim e naloZiti brisanje predmetne zabiljeZbe.

4.4. U odnosu na ovr$ni postupak kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, posl. br. Ovr-
2327/2024, koji je naveden u ¢lanku 4.2. ¢) ovog Ugovora, stranke suglasno utvrduju da je isti
pokrenut od strane ovrhovoditelja BKS BANK AG, OIB: 95202348925, ST. VEITER RING

43, KLAGENFURT, AUSTRUA, a koji je potraZivanje i prava iz predmetnog ovrinog
postupka prenio na ovdje Kupca. '

Kupac je u predmetni ovrsni postupak dostavio podnesak kojim traZi promjenu ovrhovoditelja,
ali rjeSenje o promjeni ovrhovoditelja do dana sklapanja ovog Ugovora nije doneseno te se
stoga stranke ovog postupka obvezuju prije provedbe uknjiZzbe prava vlasniStva temeljem ovog
Ugovora obustaviti predmetni ovr3ni postupak.

Tabularna isprava
Clanak 5.

5.1. Prodavatelj ovlaséuje Kupca da na temelju ovog Ugovora, bez ikakvog daljnjeg pitanja
i/ili odobrenja u zemlji$nim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,



Zeml_]1§nokn_]12m odjel Zagreb i drugim javnim ewdencgama uknjiZzi pravo vlasnidtva na
nekretninama iz Clanka 1.1. ovog Ugovora u korist Kupca u cijelosti.

Posjed
Clanak 6.

6.1. Stranke suglasno utvrduju da ée Kupac stupiti u samostalni posjed nekretnina i1z ¢lanka
1.1. ovog Ugovora odmah nakon sklapanja ovog Ugovora.

6.2. O.s.tup.anju Kupca u posjed nekretnina iz &lanka 1.1. ovog Ugovora, stranke ée po potrebi
sastaviti primopredajni zapisnik.

6.3. Prodavatelj je obvezan predati Kupcu nekretnine slobodne od osoba, a sa eventualnim
pokretninama i stvarima koje se nalaze u istoj.

TroSkovi
Clanak 7.

7.1. Trodak uknjiZbe prava vlasni$tva u zemlji¥nu knjigu te trofak ovjere ovog Ugovora kod
javnog biljeZnika snosi Kupac.

7.2. Od dana stupanja u posjed Kupac je obvezan snositi sve troSkove, a posebice reZijske
trofkove glede nekretnine iz €lanka 1.1. ovog Ugovora te troskove koji su vezani uz vlasniStvo

nekretnine iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora.

7.3. Promjena reZijskih trodkova i trofkova koji su vezani uz vlasnidtvo nekretnine kod
ovlastenih davatelja usluga i javnih tijela izvrSiti ée se po stupanju Kupca u posjed nekretnine.

Porezni tretman kupoprodaje

Clanak 8.

8.1. Stranke suglasno utvrdujuda su Prodavatelj i Kupac pravne osobe koje su obveznici poreza
na dodanu vrijednost. 3

8.2. Buduéi da se u konkretnom slu¢aju radi o isporuci nekretnina koja bi sukladno odredbi
&lanka 40. stavak 1. tocka j) Zakona o porezu na dodanu vrijednost oslobodena pla¢anja PDV-
a, stranke suglasno utvrduju da u konkretnom slu¢aju iskoristavaju pravo na oporezivanje
sukladno odredbi ¢lanka 40. stavak 4. Zakona o porezu na dodanu vrijednost te da ¢e se u
konkretnom slufaju primijeniti prijenos porezne obveze u tuzemstvu prema ¢lanku 7S.
stavak 3.tod. ¢) Zakona o porezu na dodanu vrijednost te se Prodavatelj obvezuje izdati

fakturu u skladu s navedenom odredbom.
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7akljudenje stecajnog postupka

Clanak 9.

9.1. Prodavatelj, odnosno steCajni upravitelj Prodavatelja obvezuje se da nece zakljuiti stetajni

postupak sve dok Kupac ne bude upisan kao vlasnik nekretnina iz &lanka 1.1. ovog Ugovora
koji je upisan u knjizi poloZenih ugovora.

Pravina cijena

Clanak 10.

10.1. Stranke suglasno utvrduju da Kupoprodajna cijena iz ¢lanka 2. ovog Ugovora odgovara
cijeni koja je utvrdena potvrdenim stetajnim planom te da ista predstavlja realnu vrijednost
nekretnina koje su predmet ove kupoprodaje

Rjesavanje sporova
Clanak 11.

11.1. Za sludaj eventualnog spora ugovorne strane nastojat ée spor rijesiti rmrmm putem, u
protivnom nadleZan je stvarno nadle?an sud po mjestu Nekretnine, uz primjenu hrvatskog

prava.

Zavrsne odredbe
Clanak 12.

12.1. Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti utinjene u pisanom obliku u obliku

2

aneksa ugovora. :

Clanak 13.

13.1. U slu&aju da bi bilo potrebno izmijeniti pojedinu o.d}'edbu 0vog Ugovora, stranke se
obvezuju da ée pristupiti sklapanju aneksa ovome .Ugovoru ili sastavu isprava bez nedo§tataka,
a kako bi se pravni posao kupoprodaje priveo kraju do konaép.og stjecanja prava vlasni$tva na
nekretninama iz &lanka 1.1. ovog Ugovora u korist Kupca u ¢y elost.




Clanak 14.

ihvata prava i obveza iz ovog Ugovora ugovomne strane vlastoru&no potpisuju 2

: Uznak pnhpﬁm.iefka 1zvornika ugovora te potpise ovjeravaju kod javnog bﬂjem Od

(jedan) izvornik zadr?ava javni biljeZnik, 1 (jedan) izvornik zadrZava Kupac, a javi
({:g‘ﬂz:ﬁk izdat Ce dovoljan broj ovjerenih preslika za potrebe ugovornih stranaka.

Kupac:
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iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-14469/2026
Rijeka, 09.07.2026.
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Ja, javni biljeZnik Nadija Gajski Mindol;
Votian by ) doljevi¢, Zagreb, Mandroviceva 17,

SANJA P

m— &LQEII:QEA:IC, OIB 40810627971, ZAGREB, IV. POZARINJE 14 B, kao steZajni

BT Ynkns 25.;;:. i steEa.Ju, MBS 0?0805784, OIB 51057626908, ZAGREB, GRAD

pisment jo istindt. Tatou » U MOojoj r?azc.)éno.stl priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
stovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.

117428273 PU Zagrebatka, ovl
, ovlaStenje za
elektronitkim putem na danasnji dan. " I PN Mo e eifion: o bl i

JavnobiljeZni iStoj
JezniCka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaena u iznosu 1,33 eur

JavnobiljeZnitka nagrada po &. 19
. . St. 1.
io006n of 150 e P st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 6,00 eur uveéana za PDV u

Broj: OV-6001/2026
Zagreb, 10.07.2026.
Javni biljeZnik
Nadija Gajski Mindoljevi¢
Za javnog biljeZnika
javnobiljeZnicki Yrisjednik

Iva Kralj

Ja, javni biljeZnik Nadija Gajski Mindoljevi¢, Zagreb, Mandroviceva 17,
potvrdujem da je ovo preslika lzvome isprave nakon ovjere potpisa:

oprodaji nekretnina od 10. srpnja 2026. godine - ovjerena pod brojem OV-6001

Ugovor o kup
/20626 dana 10.07.2026.

ispisana mehani¢kim sredstvom pisanja i rukopisom (kemijskom olovkom), koja ima 8 stranica.

Izvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.

Donijela ju je sa sobom stranka SANJA POLA KATAVIC, OIB 40810627971, ZAGRESB, IV.
POZARINJE 14 B, kao stecajni upravitelj INCERGO d.o0.0. u ste€aju, MBS 080805784, OIB
51057626908, ZAGREB, GRAD ZAGREB, Dubrava 256B, &ju sam istovjetnost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br. 117428273 PU Zagrebacka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u

sudski registar elektroniCkim putem na dana$nji dan.

cka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 3,80 eur.

Javnobiljezni
araunata u iznosu od 6,00 eur uvecana za PDV u

JavnobiljeZni¢ka nagrada po cl. 19. st. 2.PPJT z
iznosu od 1,50 eur. B

Broj: OV-6002/2026
U Zagrebu, 10.07.2026.
Javni biljeZnik
adija Gajski Mindoljevic
Za javnog biljeznika

objlieZnicki prisjednik
Iva Krpi)










